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Vom Baumarkt zum XXIL-Lager

Keller voll? Kein Problem: Im friihe-
ren Obi-Baumarkt in der Weststadt
bietet Lubu Lager nun ein moder-
nes Selfstorage an - mit App-Zugang
und 24-Stunden-Service.

VON JOHN PATRICK MIKISE

LUDWIGSBURG. Im Keller stapelt sich der
gesammelte Krimskrams der vergangenen
Jahrzehnte, die Garage ist mit Fahrrédern
und alten, aber kaum benutzten Sportge-
riten vollgestell, und nun muss auch
noch Omas Nachlass irgendwo unterge-
bracht werden, Wohin mit den Sachen?
ZFum Beispiel ins Lubu Lager. Das Selfs
rage hat vor Kurzem im fritheren Obi-Bau-
markt in der Weststadt eriiffnet. Dahinter
stecken Katja und Giovanni Berardi, die
auch das Berardi-Areal in der Weststadt
betreiben.

lhr neues Projekt hat dhnlich grofle Aus-
300 Quadratmeter Lager- und Bil-
che soll das Lubu-Lager en, wenn
es komplett fertig ist. .Davon 6.000 Quad-
ratmeter, die ebenerdig erreichbar sind”,
sag! Giovanni Berardi. Dort reihen sich be-
reits 500 Lagerboxen in langen Giingen an-
einander, ein weiB-grines Abteil am ande-
ren. 1100 sollen es cinmal insgesamt wer-
den, so Giovanni Berar

AuBerdem geplant: Mietbiiros mit kur-
zen Laufzeiten. Die seien besonders fir
Handwerker und Start-ups geeignet, die
kurzfristig Birordume bendtigien. .Die
kinnen zudem ihre Ware oder \‘rclkzcnge
in einer der Mi "L s0

Kaum zu

Rerardi. Dafur soll es spiiter auch bis zu
100 Quadratmeter grofie Lagerboxen ge-
ben, Die Mehrzahl der Boxen ist zwischen
einem und 25 Quadratmetern groR und
deckt damit die Bandbreite vom Schlieg-
fatl\ bis zum griReren Kellurmmn ab. DIL‘

Lundban:n Boxen liegen z\\ischm etwa 15
und 25 Euro.
Lager ist komplett digital zugiinglich

Bei allen Boxen gleich hingegen: Vor-
hiinge- oder Zahlenschloss sucht man ver-
gebens, Der Zugang zum Lager und zu den
cinzelnen Miethoxen erfolgr digital tiber
eine App. Auch die Buchung erfolgt digital.
lls es schnell gehen muss, kann man
praktisch vom Ihukpl 1z vorm Eingang aus
cine Box reserv sagt Lubu-Lager-
vesch.iflshlhmnn tja Berardi. Wer will,
kann aber auch vor Ort eine Box reservie-
ren. Der Emplang ist montags bis freitags
von 8 bis 16 Uhr und samstags von 9 bis 13
Uhr besetzt und nimmt auch Pakete fir
Kunden an.

Das Selfstorage selbst ist rund um die
Uhr zuginglich - und videoilberwacht.
~Wir wollen, dass sich unsere Kunden hier
sicher fihlen, auch nachts, besonders
auch Frauen®, sagt Katja Berardi, .Wir ha-
ben hier 64 hochwertige Kameras einbau-
en lassen, die die Aufnahmen zudem mit
Kl auswerten”, erginzt Giovanni Berrardi.

Lubu Lager in der Weststadt

Katjaund Giovanni Berardi

Das hauseigene Wlan reicht zudem in
jede Lagerbox. Eigenes Licht oder Strom-
anschlisse gibt es dort wegen der Brand-
gefahr jedoch nicht Stattdessen sorgen
Deckenlampen fir ausreichend Beleuch-
tung in den nach oben offenen Lagerbo-
s ist immer so eingestellt, dass
der Box die Sachen ein- und aus-
agt Giovanni Barardi.
um darin zu arbeiten.
und keine

WAber zu dunkel,
Das sind schlieRlich Lager-

Werkstatteium

Wohnungen tibrigens auch nicht, ,In
Miinchen haben wiihrend des Oktober-
fests einige Leute Selfstorage-Raume zum
Ubernachten genutzt. Das ist ja billiger als
ein Hotel”, erzidhlt Berardi.

Foto Andress Backer

teressenten mit Ideen fir den Standort”,
sagt er. Das wiire den beiden Berardis auch
ganz lieh gewesen. .Wir sind ja auch so
ganz gut beschiiftig! Giovanni Berar-
di, der unter anderem die Deutschland-
Vertretung des italienischen Verpackungs-
spezialisten Atlanta betreibt,

Zu den Interessenten zihlien demnach
unter anderem die RKH-Kliniken, die ein
Lo fur den
bund einrichten wollten. .Da wurde we-
gen der Gesundheitsreform nichts draus.”
Dann wollte ein Autobauer dort eine neue
Lackiererei aufbauen. .Ist wegen der Auto-
krise geplatzt”, sagt Berardi. Und so ging
das immer we Awischendurch melde.
ten sich auch grortc Selfstorage-Anbieter.

.rgendwann dachte ich, dann machen
wir es halt selbst.”

Der Bedarf wiichst immer welter

Denn der Bedarf an Lagerangeboten ist
offenbar vorhanden. Gab es nach Anga-
ben des L!nmsthrn Suihmmg Verbands
2022 nm h rund e Selfsto-

ser und WC sind ja auch
er schmunzelnd.
Dass er und seine lmu cmnwl ins Lager-

e te in ! stieg ihre
Zahl bis Oktober 2025 auf insgesamt 1.239,
" .

Grolde Flichen in
Stuttgart zuletzt
weniger gefragt

. Der Stuttgarter Biro-
marki hat im ersten Halbjahr
2026 nicht an die Performanc
des Vorjalsres ankntipfen kinnen,

n Flichenumsatz von
EB 100 Quadratmeter (m?)  Fille
das Vermietungsergebnis laut ei-
ner Mittellung des Immobilien-
dienstleisters [LL mit deutschem
Sitz in Frankfurt um ein D
niedriger aus als im erst
jahr 2025,

Grund fiir den Rilckgang war
die geringe Zah! griRerer Anmie-
wngen, Lediglich drei Abschitisse
oberhalb der Fliche von 2.500 m?
wurden getitigt. Im Vorjahr wur-
den noch sieben Abschlisse in
dieser Kategorie gezihlt, darunter
#wel aberhally von 10.000 m?

Die grokte Anmictung im ers-
ten Halbjahr 2026 kam durch ein
IT-Unernehmen  zustande, das
eine Fliche von knapp 7.000 m*
anmietete. Zwei von drei Mietab-
schliissen fielen aber in die Kate-
gorie Kleiner 500 m?

Nachfrage ist weiterhin da

wSchaut man sich die Zahl der
Mietabschliisse  an, war die
Marktaktivitit mit 104 Deals im
ersten Halbjahr sogar noch etwas
hoher als im Vorjahr. Das unter-
streicht, dass die Nachfrage vor-
handen ist und der Mark funktio-
niert”, analysiert Georg Charlier,
Niederlassungsleiter JLL Stutigart
Am gefragtesten sind demnach
hochwertige Flachen in den Teil-
miirkten  Vaihingen-Mohringen
und City. Neue Flichen kommen
der JLL-Analyse zufolge in Sturt-
gart derzeit so gut wie keine aufl
den Markt. Im ersten Halbjahr
wurden dem Markt lediglich 700
m? hinzugefiigt — im Vorjahr wa-
ren es nach 21.900 m? gewesen

Neue Fliichen Fehlanzeige

Der Leerstand ist mit 58 Pro-
zent (iber das gesamte Markige-
biet zwar relativ konstant geblie-
ben, Abseits der zentralen Lagen
registriert Charlier jedoch eine
Ausweitung des Flichenangebots,

In peripheren Lagen sehen wir

zum Teil einen deutlichen Ange-
botsiiberha mit  Leerstands-
quoten zwischen zehn und 15
Prozent. Das ist etwas Neues fir
Stutigart,

Fiir den weiteren Jahresverlauf
erwartet Charlier ecine Fortset-
zung der Markidynamik mit dem
ein oder anderen griBeren Ver-

Die Spit

it
nicht geplant gewesen, erzihlt Giovanni
A em klar war, dass Obi hier
rausgeht, gab s eine ganze Reihe von In-

sungen und Gi

Dabei verfiigen die finf groien Betreiber
iiber etwa 60 Prozent der Standorie und 30
Prozent det Lagerfliiche.

diirfte von aktuell 37 Euro/m?®
Jahresende moderat auf 38
To/mE steigen. (red)




